TRIBUNALE DI LAGONEGRO
Ufficio procedure concorsuali

VERBALE DI VENDITA SENZA INCANTO DEL 21 NOVEMBRE 2017
L’ anno 2017 il mese di novembre il giorno 21 alle ore 12.45, nell’aula assegnata alla dott.ssa Paola
Beatrice, giudice delegato al fallimento numero 21/1994, € comparso il curatore, dott. Gaetano
Romanelli.
Il giudice prende atto che, nonostante la regolare esecuzione delle formalita pubblicitarie e delle
notifiche disposte con I’ordinanza di vendita del 6.4.2017, non sono state depositate nel termine
previsto offerte di acquisto.
Il giudice delegato,
dato atto di quanto sopra:
dispone nuova vendita senza incanto per il giorno 6.2.2018 ore 12.00 al prezzo ribassato pari ad
euro 56.250,00 per il lotto A ed euro 54.000,00 per il lotto 2 e secondo le condizioni e modalita di
cui all’ordinanza in atti del 6.4.2017 disponendo che la pubblicita venga eseguita, ove possibile
atteso che il curatore riferisce che per i Tribunali soppressi esistono problemi tecnici non ancora
risolti, secondo la nuova normativa del portale delle vendite.

Il giudice delegato
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TRIBUNALE DI LAGONEGRO
Ufficlo procedure concorsnalj
ORDINANZA D! VENDITA DI BENI IMMOBILI
La dortssa Paola Beatrice, giudice delegato al fallimento n. 21/1994 dichiararo con sentenza di
questo Tribunale emessa in daca 22.12.1994 di RR——
- vista le nota del curatore del 17.3.2017 e il parere del comitato dei ceeditori ivi riportato;
- visti gli articolt 107 1. fall. in relazione aglt artz. 490, 503, 569 e ss. c.pc.;
- rilevato che non sono ravvisabill elementi in base ai quali possa ritenersi probabife che la
vendita con incanto abbia luogo ad un preno superiare della metA rispetto al valose dei beni,
determinato dagli esperti nominari per la stima, anche in considerazione delle condiziont
atewali di mercato e delle catarteristiche degli immobili di propriet del fallimento,
- esaminati gli atti della procedura, ed in parricolare la relazione notasile a ficma del dott.
notaio Nicola Guerriero del 10.8.2016 e la relazione di stima a fima del geom, Giuseppe
Perruparo del 28.3.201I;
- tenuto conto della valutazione eseguita e visti i precedenti tentarivi di vendita andati deser;
dispone un altro tentacivo di .
VENDITA SENZA INCANTO
della piena proprieta dei seguenti diritti immobiliari di proprieta del fallimenro . 21/19%4:
Lotto A
Locale commerciale sito al c.so Umberto 1 del comune di Caivano (NA), distinto carastalmente al
foglio 22 p.la 696 di mq 48,20
al prezzo base d"asta di € 100.000,00 con offerta minima pati al 75% de! prezzo base.
Lotion. 2
Localz commerciale formato da due unitd catastali comunicanei e contigue sito al ¢.so Umberto I del
comune di Caivano (NA), distinto catastalmente al foglio 22 p.la 696 sub [ e 2
al prezza base d"asta di € 96.000,00 con offerta minimao pari al 75% del prezzo base.
FISSA
per la deliberazione sull'offerta e per la gara rra gli offerendi, nel caso in cui vengano presentare
plu offerte, Pudienza del 20.6.2017 ore 12.00 presso il proprio Ufficio de! Tribunale di
Lagonegro.

Gli immobili in vendita sono piil detragliaramente descritti nella relazione del geom. Perrupato




w

che deve essere consultara dall'offerente e alla quale si fa espresso rinvio anche Per turto cid che
concerne Pesistenza dl evennnali disitti realf o personali di terzi, oneri e pesi a qualsiasi titolo
gravant sui bent. In particolare, si evidenzia che Pespetto precisa nella relazione che 2... i lpcadi
in oggetto, dal punto di vista catastale, non risultamo intestasi sig. IR 2 of germamo
S .| inoltra la situazione originaria ed attudle, verificaa a seguito dei vari cemtificasi
allegari. . .rende necessario un riordine con relocivo classamento dei due locali commerciali...”.

La vendira avviene nello stato di fatto e di diritto in cul i benl sl trovano, con turte le eventualt
pertinenze, accession!, tagioni ed azioni, servich attive e passive. La vendita & a corpo e non a
misura; evencuali differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennic:
o riduzione del prezzo.

La vendita forzara non @ soggetra alle nonne concementi Ia garanzia per vizi 0 mancanza di
quality, né potrd essere revocata per alcun motivo: Uesistenza di evenmali vizi, mancanra di
qualitd o difformnitd della cosa venduta, oneri di qualsiast genere — ivi compresi, ad esempio,
quelll wbanlstici ovvero derivant! dalla eventuale necessita di adeguamento di Implanti alle
leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno precedente non pagate dal
debitore — per qualsiasi morivo non considerati, anche se oceulti ¢ comungque non evidenziati
in perizia, non potranno dar luoge ad alcun risarcimento, indennit o riduzione del prezo,
essendosi di cid tenuto conto nella valutazione dei benl.

INFORMA che:

gli inceressati all'acquisto dovranno deposttare, personalmente o a mezzo di procuratore legale
anche per persona da nominare (art. 579, ultimo comma, ¢.p.c.}, entro le ore 13,00 del giorno
antecedente P'udienza per lapertura delle buste presso la cancelleria falllmencare del
Tribunale di Lagonegro, offerta di acquisto In BUSTA CHIUSA con le seguenti indicazioni:
- a) nome, cognome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile e, se
coniugato, il regime patrimoniale della famiglia, recapito telefonico dell’'offerente. Se l'offerente
& coniugaro e in regime di comunione legale del beni, dovranno cssere indicati anche i
rispertivi dati del conluge; se & minorenne, 'offerta dovra essere sottoscritea dai genitori previa
autorizzazione del giudlce rutelare; se & una persona giuridica o un enre domto di soggettivita
giuridica, bisognerd indicare i relativi dadi identificativi ed allegare all'offerra il certificao
camerale agglomato e le autorizzazionl del caso (procura © arto dt nomina che glustifica i

poteri);
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- b) dichiarazione di residenza ovvero elezione di domicilio nel Comuyne dj Lagonegro da parte
dell'offerente (in caso di mancanza o di insufficienza di ale indicazione,

verranno effertuate all'ofference presso la Cancelleria de| Tribunale);

tutte le comunicazioni

- ¢} i dati identificarivi del bene per il quale lofferea & proposta;

- d) l'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore di oltre un quarto rispetto al
prezzo stabilito nell'ordinanza, a pena d'inefficacia dell'offerca;

- €) il cermine di pagamento del prezro e depli oneri rributari, non superiore a 120 pioni dalla
aggiudicazione;

- £} Pespresea dichiararione di aver preso visione della perizia di stina e della cerrificazione
ipotecariafnotarile e di essere edocto delle condizioni di fatro e di diritro del bene immobile;

- all'offerta dovranno essere allegari: a) forocopia del documento di identita dell'offerenre (so

Pofferente @ una socierd, certificato di iscrizione nel Registro delle Imprese, copia del

documento di identitd di chi ha sotroscritto l'offerra in rappresentanza della societa e
parreciperd alla gara e, qualora si tatri di soggerto diverso dal legale rappresenrante, copia
dell’arto da cui risultino i relativi pareri); b) assegno circotare non rrasferibile per un imporro
pari al 10% del prezzo offerto infestato alla procedura fallimentare n. 21-1994, a tlrolo di
cauzione, che sard tratrenuta in caso di mancaro versamenro del saldo-prezzo o restituito in caso
di mancata agpiudicazione;

- |a_cauzione dovrd essere versata mediante assegno circolare, inserito nella busta contenente
l'offerta, non trasferibili inrestato a "Curatela Fallimento n. 21-1994" e non porm essere
inferiore al decimo del prezza offerro.

La busta contencnte ['offerta e la cautione sard chiusa all’esterno e senza segni di
riconoscimento ¢ su di essa andranno annotati, a cura del cancelliere ricevenre, solranto 1l
nome, previa identificazione, di chi matetialmente provvede al deposito, il nome del giudice
delegato ¢ la data dell'udienza fissata per 'esamne delle offerte ove saranno aperre alla presenza
degli offerenti.

Il Cancellicre ricevente l'offerta provvederd, ai sensi dell’art. 571, ultimo comma, c.p.c.,
annotando anche data ed ora del deposito.

Le offerre non saranno efficaci nei casi espressamente previsti dall’ate. 571, 2° comma, c.p.c.
(se pervengono olue il rermine stabilito ai sensi dell’are. 562 comma 3 c.p.c., se sono Infediori di

oltre un quarto rispetto al prerzo base di asta, se non viene prestara caurlone secondo le



modalitd suindicate in misura non inferiore al decimo del prezzo offerto).

Le buste contenenti le offerte presentate saranuio aperte alludienza fissata per il 20.6.2017
ore 12.00 ai sens! degli arte. 57] e s, c.p.c., nell'ufficio del Giudice Delegaro al fallimento,
presso il Tribunale di Lagonegro alla presenta degli offerenti, che dovranno presencarsi (munig
di valido documento di riconoscimento), persanalmente o a mezzo di mandatario munito di
procura speclale ai sensi dell'art. 579 c.p.c.,

Nel caso di presentazione di un’unica offerta, conformemente alle previsiont di cui al novellato
all'art, 572 ¢.p.c, sl procedera con le seguenti modalira: _

- qualora l'offerta sia pari o superiore al valore dell'immabile stabilito nell'ordinanza di vendita,
Ia stessa sard senz'altro accolta;

- Qualora J'offerta sia inferiore al prezzo base in misura non superiore ad un quarto, [a stessa sarh
accolta salvo il caso in cul non si dia luogo alla vendita in quanto si ritenga che vi sia seria
possibilita di conseguire un prezzo superiore con una nuova vendita.

In caso di pluralitd di offerte, si procedera alla gara tra gli offerenti sulla base dell'offerta pid
alta.
La gara tra gli offerenti dovra svolgersi mediante rilanci verbali, con modalira corrispondenti a
quelle stabilite dall'art. 581 c.p.c. per Pincanto.
Il giudice pronuncia I'aggiudicazione a favore del maggior offerente (allorché siano trascorsi 3
minuti dall'ultima offerta senza che ne segua un'altra maggiote I'immobile & aggiudicaro
all'ultimo offerente) e cid anche se il prezzo offerta & inferiore rispetto al prezzo base d’asta in
misuta non superiore ad un quarto,
Il saldo prerzo dovrd essere versato nelle mant del Cancelliere, presso la Cancellerla
Fallimentare del Tribunale di Lagonegro, a2 menzo di assegno circolare non trasferibile intestaro
a “Curatela Fallimento n. 21/1994" cnero Il termine indicato nell’offerta, termine che
comunqgue non potrd essere superiore 120 (centoventi) giomi dalla data di aggiudicazione.
Nello stesso termine e con le stesse modalird dovrh essere versato il “fondo spese”, ovvero
['importo dovuro dall'acquirente per gli oneri fiscali e per le altre spese di vendita a suo carico.
L'importo sard comnunicato dal curatore a mezo lettera raccomandata A.R., dopo
l'aggiudicazione. Se l'aggiudicamario intenderd, sussistendone i presupposti, beneficiare delle
agevolazioni previste per la “prima casa” o di altre agevolazioni pteviste dalla legge, dovra

dichiararlo all'atm dell’aggiudicazione o mediante apposita dichiaraztone scritta contenente
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l'attestazione della SLL!S'I'SDenZa del requisiti di legge, da comunicare al curatore nei cinque glorni
successivi.

I decreto di trasferimento sard emesso dal Giudice Delegato dopo it pagamento del saldo
prezo ed il versamento dell'importo comunicato dal Curarore quale “fondo spese”,

Gli immobili saranno masferiti liberj da iscrizionl ipotecarie e trascrizioni pregiudizievoli, in
quanto quelle esistenti saranno cancellate 2 spese e a ‘cura|dell'aggiudicatario; te spese per la
cancellazione della sentenza di falltmento restano a caritr:o della procedura.

Ogni onere fiscale detivante dalla vendi (imposta di registrofiva, ipotecarie e catastali, bolli)
e tutze le altre spese relative alla vendita (trascrizionel in conservatorla del decrero di
trasfctimenta, voltura carastale e compenso al cecnico incaricato, bolli su copie autentiche)

sarannao a carico dell’aggiudicarario.
kg

In_caso di infruttuoso esperimento defla prima vendita senza incanto alle condizioni sopra
indicate, il Giudice Delegato si riserva di ptovvedere in ordixic ad una nuova vendira con pretzo
ribassato,

DISPONE |

~che il curavore, af sensi e per gli effetti di cui all’are. 108 comma 4 1. fall., norifichi un estratto
della presente ordinanza al creditori ipotecari e a quelli comunque wuniti di privilegio speciate
sull'immobile nel tecmine di 15 giomi dalla comunicazione della presente ordinanza;

- che della presente otdinanza di vendita sia dato avviso, a cura della cancelietia, mediante
affissione per tre giomi consecutivi nell'Albo di questo Tribunale, ai sensi dell'art. 490 c.p.c;

» che il curatore effeteul la pubblicity prevista dall’art. 490 conmi 2 e 3 c.p.c., elmeno
quarantacinque giomi prima del termine pet la presenratione delle offerte di acquisto, mediante

inserimento sul sito intermer www.astegiudistarie.it, www.tribunale.lagonegro.einstizia.it;

www.giustizia. basllicata.it della presente ordinanza, dell'avviso di vendira, delle relazioni di
stima e degli allegati fotografici e planimetrici e su un quotidiano di informazione locale.

L’estratto da pubblicare deve riportare i seguenti dati: il numero di ruolo della procedura; gli
escemi previsti nell'art. 555 c.p.c. per l'identificazione dell'immobile (2826 c.c.); numero dei
loeti; il valore degli immobilt come determinati; il diritto oggetto della vendita (piena propriera
o tuda, quota indivisa, usufrutto, ecc.); lubicazione e Ia tipologia del bene; la descrizione

sommaria del bene; lo stato di occuparione (libero, locato cou titolo opponibile o non



opponibile); il sito Internet sul quale & pubblicata fa relatlva refazione di stima (art. 173 ter disp.
att. c.p.c.), {l nome ed il recapito relefonico del curatore, con I'avvertimento che maggiori
informazioni, anche relative alle generalira del fallito, possono essere fornite dalla cancelleria
del mibunale a chiunque vi abbia interesse; ['avviso deve contenete anche le prescrizloni
previste dall’art. 173 quacer disp. att. c.p.c. e la precisazione che tutte le activir, a norma degli
artt. 571 e seguenti c.p.c., devono essere compiute in cancelleria o davanri al gludice ovvero dal
cancelllere o dal giudice; nell'avviso va, comunque, omessa 'indicazione del fallito {art. 174
d.Jgs. n. 196/2003);

'avviso di vendita e la relativa pubblicitA devono indicare espressamente, quali daci che
possono interessare il pubblico, il giorno, l'ora ed il luogo per la presentazione delle offerre di
acquisto, la dara di aperrura delle buste e dell’eventuale gara tra gli offerenti; sulla pubblicitd
carracea andranno omessi in ogni caso | dai catastali e i confini del bene nonché il nome del

falliro.

6.4.2017 II giudice delegaro

[ —
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